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| PARTE
Worldland Investment, S.A, es una sociedad anénima panamefia que construyo
y opera el centro comercial denominado Street Mall, el cual esta ubicado en la

interseccion entre Via Israel y la Via Brasil en la Ciudad de Panama, Distrito de
Panama, Provincia de Panama.

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERTIVOS
A. Liquidez

Los activos corrientes del trimestre terminado el 30 de junio de 2020 son de 3.116
millones de USD frente a los 3.007 millones de USD del ultimo trimestre del afio



2019 y los 3.058 millones de USD del trimestre anterior. Basicamente la diferencia
entre el final del 2019 y este trimestre son unos 115 mil USD mas de cash que el
cierre del ejercicio aunque 85 mil menos que en el trimestre anterior debido a
ciertos pagos operativos y en parte asociado a estos bonos que se han tenido que
realizar, teniendo un menor ingreso de cash debido a la situacién actual del
COVID 19. Contrario al trimestre anterior, las cuentas por cobrar han aumentado
respecto al cierre del 19 en 464 mil USD. Esto también debido a que se ha
producido la facturacion, pero hasta el mes de agosto de este afio no se ha
procedido a comenzar con la gestion de cobro. Esto no quiere decir que los
clientes dejan de pagar, aquellos que han podido operar y tenian acceso a sus
locales u oficinas si lo han hecho, pero no aquellos que no podian acceder a sus
locales u oficinas durante este periodo.

El depdsito a plazo que mantenemos con el banco tenedor de los bonos, se ha
disminuido de 370 mil USD porque este monto se ha usado para una de las
contingencia para la que fue creado y es el pagar los intereses de los bonos a su
actual tenedor. En definitiva nuestra situacion de activo corriente es mejor en
cerca de 100 mil USD debido a las cuentas por cobrar y el cash en bancos con
respecto a lo que teniamos en final de 2019.

Por su parte los pasivos corrientes disminuyeron por un valor de cerca de 100 mil
USD entre el final del afio 2019 y el segundo trimestre de 2020.

Sobregiro disminuyé en 283 mil USD.

Este disminucidn se debe a un factor principal, el sobregiro bancario se reduce en
283 mil USD. Esta disminucién se produce a pesar de que la porcion corriente a
pagar de los bonos aumento con respecto al final de 2019 (como ya expuesto en
el prospecto, el capital a pagar cada mes es un monto variable lo que hace que
esta porcién corriente pueda variar) y también a pesar de que los gastos
acumulados son mucho mayores al final del afio anterior, debido a que por la
situacion del COVID 19 se modifican los términos y condiciones de pago de dichos
bonos, (Hecho de Importancia fechado el dia, 27 de marzo y reportado ademas de
la resolucion SMV-245-20 de 29 de mayo de 2020), Se notifica primero mediante
el hecho relevante el impago de intereses y principal correspondientes al mes de
marzo del 2020. Posteriormente se reporta Hecho Relevante el 13 de Mayo
notificando el no pago de las obligaciones en el mes de abril 2020 y en la
resolucion SMV-245-20 del 29 de Mayo se reportan las modificaciones a los
términos y condiciones, donde se explica un nuevo cronograma de los pagos de
los intereses debidos y futuros asi como del principal.

Aun con la mejoria en los datos del pasivo, el capital de trabajo sigue siendo
negativo con una razon corriente de 0,78.



B. Recursos de Capital

Los pasivos totales a finales del trimestre finalizado en junio de 2020 son de
aproximadamente 340 mil USD menos que el final del afio anterior. Esta mejora en
el pasivo se debe a la reduccion de la deuda con entidades, tanto en el pasivo
corriente como en el del largo plazo.

El patrimonio de la empresa disminuyo de los 1,023 mil a los 538 mil debido a las
perdida de la empresa en el trimestre.

C. Resultado de Operaciones

Los ingresos del trimestre son de 583 mil USD frente a los 865 mil USD del
trimestre anterior, ademas también el mismo trimestre del afio anterior el ingreso
fue de 1,110 millones de ddlares, lo que supones 517 mil menos de ingreso para
este trimestre.

Este menor ingreso se debe a la negociacion con los arrendadores en relacion a
los canones que se pagan, momentaneamente por el periodo en el que estos han
tenido que estar cerrados por mandato gubernamental.

Los gastos operativos han sido aproximadamente unos 70 mil délares menos que
el mismo periodo del afio anterior, pero dado que la disminucion del ingreso es de
mas de 517 mil USD, la ganancia operativa se reduce a solo 87 mil USD. Esto
aunado a los gastos financieros, tenemos una pérdida por el trimestre de 296 mil
USD, que aunado al trimestre anterior nos hace tener una perdida total de 485 mil
USD.

D. Analisis de perspectivas.

Los resultados operativos del trimestre son peores que los mismos del ano pasado
pero debidos a la nueva realidad econdmica que se vive en el mundo y por ende
en el pais. Como sefalabamos en el informe anterior hacer una prediccién a largo
plazo es muy complicada, aun seguimos sin saber como los mercados van a
reaccionar.

Insistimos en que las expectativas para Panama segun expertos sigue siendo
buena y mejor que la de los paises de alrededor nuestro.

Seguimos creyendo que mas negocios se estaran instalando en Panama en el
futuro cercano y esto nos ayudara tanto al componente locales comerciales como
al componente oficina que tenemos en este complejo. Como indicado en el
anterior informe, vamos a tener que ser flexibles con nuestros inquilinos tanto en
términos de programacion de pagos como en eventuales/temporales ayudas en la
renta.



Actualmente las oficinas de la empresa que mantiene el control administrativo de
la sociedad siguen cerradas, aunque se han mantenido externamente las mismas
acciones de promocion en redes sociales. Como indicado en el anterior informe,
una vez abiertas las oficinas, se dara un seguimiento a los clientes objetivo tanto
de los pocos locales que hay libres como de las oficinas.
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CERTIFICACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Hemos revisado los Estados Financieros para el segundo trimestre del afio 2020 que termina el 30
de Junio del ano en curso, de la empresa WORLDLAND INVESTMENT, S.A. los cuales
comprenden el Estado de Situacion Financiera y los Estados de Resultados integrales, de cambios
en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por el afio terminado a la misma

fecha.

Yo, DAYRA GOMEZ, en mi calidad de Contador Publico Autorizado del grupo F&F PROPERTIES,
certifico que los dichos Estados Financieros fueron preparados bajo la responsabilidad de la
Administracion, de conformidad con las Normas Internacionales de Informaciéon Financieras vy

reflejan razonablemente la situacion financiera de esta empresa.

Dado en la ciudad de Panam4, a los 21 dias del mes de Agosto del afio 2020

DAYRA LINETTE GOMEZ
C.P.A.
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Worldland Investment, S.A.
Estado de Situacion Financiera
30 de Junio de 2020

(Cifras expresadas en Balboas)

ACTIVOS 7

Activos Corrientes

Efectivo

Depdsito a Plazo - Fideicomiso FID161
Cuentas por Cobrar - Partes relacionadas
Cuenta por Cobrar, Neto

Impuestos y gastos pagados por anticipados
Total de Activos Corrientes

Activos no corrientes

Mobiliario y equipo, neto

Propiedad de Inversion

Total de Activos No corrientes

Total de Activos

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos Corrientes

Sobregiro Bancario - Banco Aliado
Bonos COFpOI’atiVOS - Porcidon Corriente
Cuentas por Pagar Proveedores
Gastos Acumulados por Pagar

Total Cuentas por Pagar

Pasivos no corrientes:

Bonos Corporativos por Pagar - porcion No Corriente

Depaositos recibidos de Clientes
Cuentas por Pagar - Accionista

Total de Pasivos no corrientes

Total de Pasivos

Patrimonio
Capital Autorizado
Utilidades Retenidas no distribuidas

Total de Patrimonio

Total Pasivo y Capital

o N D

10

12
13

13
14

15

Cifras a
Junio

2020

152,966
1,206,207
703,757
834,264

218,447

3,115,641

50,554
46,578,502

_ 46,629,056

49,744,697

Cifras
Auditadas
Diciembre
2020

39,490
1,576,671
680,752
392,548
317,315

3,006,775

55,555
47,508,025

47,563,580

50,570,355

1,888,601
1,931,376
34,131
165,758
4,019,865

33,154,061
174,178

11,857,780

45,186,019

2,171,341
1,890,803
25,681
29,102
4,116,927

33,507,644
168,065

11,754,209

45,429,918

49,205,884

1,100,000
(561,188)
538,812

49,744,697

49,546,844

1,100,000
(76,489)

1,023,511

50,570,355




Worldland Investment, S.A.
Estados de Resultados Trimestral
Al 30 de Junio de 2020

Cifras 2er Cifras 2er Cifras Cifras
trimestre trimestre acumuladas acumuladas
2020 2019 Junio 2020  Junio 2019
Ingresos y gastos operativos
Alquiler de Locales 16 224,765 649,292 642,242.56 1,296,502
Alquieres de oficina 16 135,847 221,360 368,681.07 433,955
Alquileres de Depdsitos 16 182,250 182,720 364,900.00 365,180
Alquiler de Estacionamientos 16 7,800 6,325 14,740.19 12,350
Otros Ingresos 16 4,600 50,527 29,903 88,764
Costos de Ventas - (21,400) - (21,400)
Gastos generales y administrativos 17 (468,916) {517,805) (1,098,779) (967,409)
Total de Ingresos y Gastos Operativos 86,346 571,018 321,689 1,207,941
Ganacias en operaciones 86,346 571,018 321,689 1,207,941
Otros Ingresos (Egresos) financieros:
Intereses ganados 27,599 27,599
Gastos Financieros (409,888) (530,603) (823,885)  (1,053,226)
Total Ingresos (Egresos) financieros: {382,290) (530,603) (796,286) (1,053,226)
Ganancia antes del Impuesto 18 (295,944) 40,415 (474,597) 154,715
Impuesto sobre 1a Renta (12,962) (10,101) (30,831)
Ganancia Neta (295,944) 27,453 (484,698) 123,884




Worldland Investment, S.A.
Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas

Por el trimestre que termina el 30 de Junio de 2020

(Pérdida Acumulada) Total de

Capital Utilidades Patrimonio de

Pagado No Distribuidas los Accionistas
Saldo al 31 de Diciembre de 2018 1,100,000 (209,875) 890,125
Ganancia Neta — 2019 134,084 134,084
Impuesto Complementario (698) (698)
Saldo al 31 de Diciembre de 2019 1,100,000 (76,489) 1,023,511
Pérdida Neta -Junio 2020 (484,698) ~ (484,698)

Saldo al 30 de Junio de 2020 1,100,000 (561,187) 538,813




Estado de Flujos de Efectivo
Al 30 de Junio de 2020

Flujo de Efectivo péra Actividades de Operacién

Utilidad Neta

Ajuste por:

Depreciacion de Mobiliario y Equipo
Depreciacion de Propiedad de Inversién
Provision para cuentas de dudoso cobro

Cambios netos en activos y pasivos de operacion:
Aumento/Disminucién en Cuentas por Cobrar

Aumento en otros activos

Aumento(Disminucion) en Cuentas por Pagar Proveedores
Disminucion en Gastos acumulados por pagar y otros Pasivos
Aumento(Disminucion) en Adelantos recibidos de Clientes

Efectivos generados por actividades de operacion

Efectivo Neto provisto por Actividades de operacion

Flujo de Efectivo para Actividades de Inversién
Adquisicion de Activo Fijo, Neto

Adquisicion en Propiedad de Inversién

Efectivo colocado en Bancos, Fideicomiso
Efectivo Cuentas por Cobrar partes relacionadas

Efectivo Neto usado en Actividades de Inversion

Flujo de Efectivo para Actividades de Financiamiento
Efectivo pagado a Bancos - Sobregiro

Efectivo pagado a Bancos - Prestamo Bancario

Efectivo pagado a Bancos - Bonos Corporativos

Efectivo Recibido de Accionista

Impuesto Complementario (reconocido) pagado

Efectivo Neto usado en Actividades de Financiamiento
Aumento/Disminucion del Efectivo
Efectivo al Inicio del afio

Efectivo al final de afo

10

Junio Junio
2020 2019
(484,699) 123,884
5,001 -
929,524 743,645
(107,160) -
342,666 867,529
(334,556) (146,574)
98,868 99 317
8,451 154,493
136,656 22,050
6,112 85,274

_ (84470) 214,559
258,196 1,082,088

- (113,344)

370,464 =
(23,005) (170,806)
347,459 (284,150)
(282,741) (319,309)

= (1,118,282)

(313,010) .
103,571 657,900

_ (492,179) (779,691)
113,475 18,247
39,490 337,664
152,966 355,911
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Worldland Investment, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Terminado el 30 de Junio de 2020
(Cifras en Balboas)

1.  Organizacién y operaciones

Worldland Investment, S. A. es una sociedad anénima constituida de acuerdo a las leyes
de la Republica de Panama, segun consta en la Escritura Publica N°589 del 14 de enero
de 2008.

Worldland Investment, S. A. se dedica principalmente al desarrollo y alquiler de
proyectos inmobiliarios, en el territorio de la Republica de Panama.

Worldland Investment, S. A. desarrollo el proyecto denominado Street Mall, que consta
de 32 locales comerciales, 452 mini depositos para alquiler y 95 oficinas destinadas para
el alquiler a terceros.

La Compahia solicitdo a la Superintenencia de Mercado de Valores (SMV) de Panama la
autorizacion parar emitir una foerta publica de un programa rotativo de bonos
corporativos hasta B/.37 millones en Serie A. La emision fue autorizada medienta
Resolucion SMV No. 470-19 del 29 de octubre de 2019.

Las oficinas principales de Worldland Investment, S. A., se encuentran ubicados en Torre
BICSA Financial Center, piso 64, avenida Balboa esquina Aquilino de la Guardia.

Aprobacién de los estados financieros

Estos estados financieros fueron aprobados para su emision por la Administracion de la
Compania, el 21 de Agosto de 2020.

2. Base de preparacion

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, Normas Internacionales de Contabilidad e
Interpretaciones (Colectivamente NIIFs).

La preparacion de los estados financieros en cumplimiento con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera requiere el uso de ciertas estimaciones
contables y juicios criticos. También requieren que la Administracién de la Compania
ejerza su criterio sobre la forma mas apropiada de aplicar las politicas contables de la
Compafia. Las areas en donde se han hecho juicios y estimaciones significativas al
preparar los estados financieros y sus efectos se revela en la Nota 4.

Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados bajo la base del costo historico.



Worldland Investment, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Terminado el 30 de Junio de 2020
(Cifras en Balboas)

Moneda funcional y de presentacién

Los estados financieros estan expresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria de la
Replblica de Panama, el cual esta a la par y es de libre cambio con el Dolar (USD) de los
Estados Unidos de América.

Cambios en las politicas contables

a. Nuevas normas, interpretaciones y enmiendas vigentes a partir del 1° de
enero de 2019

En estos estados financieros consolidados se han adoptado una serie de nuevas
normas, interpretaciones y enmiendas vigentes por primera vez para periodos
que inician el 1° de enero de 2019 o en fecha posterior. Detallamos a
continuacion la naturaleza y efecto de estas normas:

* CINIIF 23 - Incertidumbre sobre los tratamientos de los impuestos a las
ganancias

Esta interpretacion aclara como aplicar los requerimientos de
reconocimiento y medicion cuando exite incertidumbre frente a los
tratamientos del impuesto a las ganancias.

Cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos de incertidumbre
frente a los tratamientoes del impuesto a las ganancias, esta
interpretacion aborda: (a) si una entidad considerara por separado el
tratamiento impositivo incierto; (b) los supuestos que una entidad
realiza sobre la revision de los tratamientos impositivos por las
autoridades fiscales; (c) como determinara una entidad la ganancia fiscal
(pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas,
créditos fiscales no utilizados y tasas fiscales; y (d) cdmo considerara una
entidad los cambios en hechos y circunstancias.

e NIIF16 - Arrendamientos

La adopcion de la NIIF 16 dara como resultado que la Compania reconozca
el derecho de uso de activos y pasivos de arrendamiento para todos los
contratos que sean, o contenga, un arrendamiento. Para los
arrendamientos actualmente clasificados como arrendamientos operativos,
conforme a los requisitos contables actuales, la Compania no reconoce los
activos o pasivos relacionados y, en su lugar distribuye los pagos de
arrendamiento linealmente durante el plazo del arrendamiento, revelando
en sus estados financieros anuales el compromiso total.



Worldland Investment, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Terminado el 30 de Junio de 2020
(Cifras en Balboas)

b. Normas que aun no son vigentes y que no han sido adoptadas
anticipadamente

Una serie de nuevas normas e interpretaciones son efectivas para los periodos
anuales que comienzan después del 1° de enero de 2019 y que no han sido
adoptadas anticipadamente en la preparacion de los estados financieros
consolidados. No se espera que algunas de éstas tengan un efecto significativo
en los estados financieros consolidados.

A continuacion se listan las normas y enmiendas mas relevantes:
Norma Vigencia
e« NIC 1 - Presentacion de Estados Financieros 1 de enero de 2020
» NIIF 8 - Politicas contables, cambios en las
estimaciones contables y errores -
Definicion de materialidad. 1 de enero de 2020
3. Resumen de las politicas de contabilidad mas importantes
Las principales politicas de contabilidad adoptadas para la preparacion de estos estados
financieros se presentan a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas
consistentemente con relacion al ano anterior.

Activos financieros

La Compafia clasifica sus activos financieros dependiendo del proposito para el cual
fueron adquiridos.

Efectivo

Para efectos de la preparacion del estado de flujos de efectivo, la Compania considera
todas las cuentas de efectivo que no tienen restricciones para su utilizacion.

Los depdsitos a plazo cuyo vencimiento es mayor a tres meses, desde su fecha de
adquisicion, se presentan como actividades de inversion.

Los sobregiros bancarios se presentan como pasivos corrientes en el estado de situacion
financiera.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados de corto plazo, que no
devengan intereses, con cobros fijos o determinables y que no se cotizan en un mercado
activo. Estas se reconocen inicialmente al costo, por el valor de las facturas por
servicios al crédito, y en caso de deterioro, se establece una provision para cuentas de
dudoso cobro. Las cuentas por cobrar se presentan netas de esta provision.

7



Worldland Investment, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Terminado el 30 de Junio de 2020
(Cifras en Balboas)

Provision para cuentas de dudoso cobro

La Administracion estima la provision para cuentas de dudoso cobro con base en la
evaluacion de las cuentas por cobrar y su viabilidad de cobro basada en la morosidad
existente, garantias recibidas y criterio de la Administracién sobre la capacidad de pago
de los deudores. Las cuentas que resulten incobrables en cada periodo se rebajan de la
provision acumulada.

Deterioro - Activos financieros

Un activo financiero que no se lleve al valor razonable a través de ganancias o pérdidas
se evalua en cada fecha de reporte para determinar si existe evidencia objetiva de que
su valor se ha deteriorado. Un activo financiero esta deteriorado si existe evidencia
objetiva de que un evento de pérdida ha ocurrido después del reconocimiento inicial del
activo, y que el evento de pérdida haya tenido un efecto negativo sobre las estimaciones
de flujos de efectivo futuros del activo que puedan estimarse con fiabilidad.

La evidencia objetiva de que los activos financieros (incluidos los instrumentos de
patrimonio) estan deteriorados puede incluir incumplimiento o mora por parte del
cliente, la reestructuracion de una cantidad adeudada a la Compafia, en los términos
que la Compania no consideraria de otro modo, las indicaciones de que un deudor o
emisor entrara en quiebra o la desaparicién de un mercado activo para los valores. En
adicion, para una inversion en un instrumento de patrimonio, una disminucion
significativa o prolongada en su valor razonable por debajo de su costo es una evidencia
objetiva de deterioro.

La Compafiia considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar y las
inversiones mantenidas hasta su vencimiento a nivel de un activo especifico y a nivel
colectivo. Todas las cuentas por cobrar son evaluadas por deterioro especifico. Todas
las partidas por cobrar individualmente significativas y las inversiones mantenidas hasta
su vencimiento que no se consideraron especificamente deterioradas son evaluadas
cotectivamente por cualquier deterioro que se ha incurrido, pero ain no identificado.
Las partidas por cobrar y las inversiones mantenidas hasta su vencimiento que no sean
individualmente significativas se evallan colectivamente por deterioro mediante la
agrupacion de las partidas por cobrar y las inversiones mantenidas hasta su vencimiento
con caracteristicas de riesgos similares.

En la evaluacion colectiva de deterioro, la Compafiia utiliza las tendencias historicas de
la probabilidad de incumplimiento, el tiempo de recuperacion y el importe de la pérdida
incurrida, ajustada para el juicio de la Administracion en cuanto a si las actuales
condiciones econdmicas y de crédito son tales que las pérdidas reales pueden ser
mayores o menores que el sugerido por las tendencias historicas.

Las perdidas se reconocen en el estado de ganancias o pérdidas y se reflejan en una
cuenta de provision para cuentas de dudoso cobro. Cuando un evento posterior hace
que el importe de la pérdida por deterioro disminuya, la disminucion de la pérdida por
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Worldland Investment, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Terminado el 30 de Junio de 2020
(Cifras en Balboas)

deterioro se reversa a través del estado de ganancias o pérdidas.

Propiedad de inversion

La propiedad de inversion esta compuesta por locales comerciales y oficinas para el
alquiler. La propiedad de Inversion fue contabilizada a su costo de construccion el cual
se aproxima a su valor razonable. Las renovaciones y mejoras importantes son
capitalizadas. Los reemplazos menores, que no mejoran el activo, ni cambian su valor,
son contabilizados a gastos de operaciones en la medida en que incurre,

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaifiia

La Compania clasifica sus pasivos financieros dependiendo del propdsito para el cual
fueron adquiridos.

Cuentas por pagar y otros pasivos

Las cuentas por pagar y otros pasivos a corto plazo son reconocidas a costo, el cual se
aproxima a su valor razonable, debido a la corta duracidn de las mismas.

Financiamientos

Los financiamientos son reconocidos al costo, el cual se aproxima a su valor razonable.
Mobiliario y equipo

El mobiliario y equipo estan registrados al costo de adquisicion. Los reemplazos
menores, reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo, ni prolongan su vida
Gtil son contabilizados a gastos de operaciones en la medida en que se efectlan.

Las ganancias o pérdidas por el retiro o disposicion del mobiliario y equipo son productos
de la diferencia entre el producto neto de la disposicidn y el valor en libros del activo, y

son reconocidas como ingresos o gastos en el periodo en que se incurren.

La depreciacion se calcula por el método de linea recta, con base en los siguientes afos
de vida (til estimada:

Vida util estimada

Activos en afos
Mobiliario y equipo 10
Equipo de Computo 3

El valor segun libros de los activos no financieros de la Compafiia es revisado a la fecha
de reporte para determinar si existen indicativos de deterioro permanente. Si existe
algun indicativo, entonces el valor recuperable del activo es estimado.

El valor recuperable de un activo o su unidad generadora de efectivo es el mayor entre
9
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su valor en uso y su valor razonable, menos los costos para su venta. Para determinar el
valor en uso, los flujos de efectivo estimados futuros son descontados a su valor
presente utilizando una tasa de interés de descuento que refleje la evaluacion de
mercado corriente del valor en el tiempo del dinero y los riesgos especificos del activo.

Para propositos de la prueba de deterioro, los activos son agrupados dentro del menor
grupo de activos que generan entradas de flujos por su uso continuo que son altamente
independientes de las entradas de flujos de otros activos o grupos de activos (unidades
generadoras de efectivo).

Una pérdida por deterioro es reconocida si el valor segun libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo excede el valor recuperable estimado. Las pérdidas por
deterioro son reconocidas en el estado de ganancias o pérdidas.

Una pérdida por deterioro es reversada si ha habido algiin cambio en la estimacién usada
para determinar el valor recuperable. Una pérdida por deterioro es reversada solo hasta
que el valor segin libros del activo no exceda el valor segun libros que hubiese sido
determinado, neto de depreciacion o amortizacion sino se hubiese reconocido una
pérdida por deterioro.

Depésitos de garantia recibidos de clientes

Los depositos de garantias recibidos de clientes corresponden al monto establecido en
cada contrato de alquiler los cuales garantizan cualquier dano o deterioro de la
propiedad arrendada.

Acciones de capital

Los instrumentos financieros emitidos por la Compafhia se clasifican como instrumento de
patrimonio, solo en la medida en que no se ajustan a la definicion de un pasivo
financiero o un activo financiero.

Las acciones comunes de la Compaiiia se clasifican como instrumentos de patrimonio.

Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto estimado a pagar sobre la renta
gravable del ano, utilizando la tasa efectiva vigente a la fecha del estado de situacion
financiera y cualquier otro ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a anos
anteriores.

Reconocimiento del ingreso y costos de los proyectos
Alquiler
Los ingresos por alquiler se reconocen mensualmente por el método de linea recta, con

base en el canon de arrendamiento establecido en los contratos de alquiler, utilizando el
método de devengado.
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4, Estimaciones contables criticas y juicios

Los estimados y juicios son continuamente evaluados en base a la experiencia histérica y
otros factores, incluyendo las expectativas de eventos futuros que se crean sean
razonables bajo las circunstancias. En el futuro, la experiencia real puede diferir de los
estimados y supuestos. Los estimados y supuestos que involucran un riesgo significativo
de causar ajustes materiales a los montos registrados de los activos y pasivos dentro del
siguiente afio fiscal se presentan a continuacion.

Provision para cuentas de dudoso cobro

La revision de los saldos individuales de los clientes con base en la calidad crediticia de
cada uno, la tendencia de la economia y del mercado, y el analisis del comportamiento
historico de los saldos de clientes reconocidos como cuentas de dudoso cobro son
factores utilizados para estimar la provision que se debe establecer para posibles
cuentas incobrables, lo que implica un uso elevado de juicio.

Impuesto sobre la renta

La Compafia esta sujeta a un juicio significativo que se requiere para determinar la
provision para impuesto sobre la renta. Durante el curso normal de los negocios, existen
transacciones y calculos para determinar el impuesto final que pueden resultar inciertas.
Como resultado, la Compafia reconoce estos pasivos fiscales cuando, a pesar que la
creencia de la Administracion sea soportable, la Compafiia considera que ciertas
posiciones son susceptibles de ser desafiadas durante la revision por parte de las
autoridades fiscales.

La Compania considera que sus provisiones por impuesto son adecuadas para todos los
aflos basada en la evaluacién de muchos factores, incluyendo la experiencia y las
interpretaciones de la legislacion fiscal pasada. Esta evaluacion se basa en estimaciones
y suposiciones, y puede implicar una serie de juicios complejos sobre eventos futuros.
En la medida en que el resultado fiscal final de estos asuntos es diferente a tos montos
registrados, tales diferencias se reconocen en el periodo en que se realice tal
determinacion.

5. Saldos con partes relacionadas

Los saldos con partes relacionadas se detallan a continuacion:
Cuentas por cobrar: 2020 2019

P.H. Street Mall 703,757 680,752

Cuentas por Pagar:

Cuentas por pagar- Accionistas 11,857,780 11,754,209

La obligacion por pagar a los accionistas no contempla un plan definido de pago, no
causan intereses y no tienen fecha de vencimiento
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6. Efectivo
El efectivo se detalla a continuacion: 2020 2019
En bancos - a la vista 152,966 39,490

7. Depbsito A Plazo Fijo - FID161

El deposito de garantia corresponde a cuenta de Fideicomiso con The Bank of Nova
Scotia (Panama) por B/. 1,206,207, se crea esta cuenta de reserva en donde se
depositaran los aportes necesarios que realizaran el fiduciario desde la cuenta de
concentracion a fin de que cuente en todo momento con los fondos suficientes para
garantizar las siguientes obligaciones:

» El pago integro, efectivo, puntual y completo de todas y cada una de las deudas,
inclyento sin limitacion, capital, intereses moratorios, indeminizaciones,
comisiones, honorarios y gastos.

* Las demas obligaciones bajo los bonos por emitirse bajo el programa de los
documentos de garantia.

Debido a la situacion econéomica a nivel mundial por el Covid-19, la administracion llega

a un acuerdo con el fideicomisario para que se rebaje los intereses de la cuenta de
reserva, tal como se estipula en el contrato, para los meses de abril, mayo y junio.

8. Cuentas por cobrar, neto

El resumen de las cuentas por cobrar clientes es el siguiente:

2020 2019
Cuentas por Cobrar clientes 762,649 528,839
Cuentas por Cobrar - Litigios Legales 106,691 -
Cuentas por cobrar otros 32,368 38,314
901,709 567,153

Provision acumulada para cuentas de dudoso
cobro ~ (67,445)  (174,605)
Saldo al final del ano 834,264 392,548
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Las cuentas por cobrar por antigiiedad se detallan a continuacion:

A 30 dias

De 31 a 60 dias
De 61 a 90 dias
De 91 dias y mas

2020 2019
460,725 102,834
: 77,344

1,257 23,815
300,667 324,846
762,649 528,839

La Compania aplica el enfoque simplificado de la NIIF 9 para medir las perdidas
crediticias esperada de por vida para cuentas por cobrar comerciales. Para medir las
pérdidas crediticias esperadas sobe una base colectiva, las cuentas por cobrar
comerciales se agrupan en funcion de un riesgo de crédito y una antigiiedad similar.

Al 30 de junio de 2020, la provision de pérdida esperada de por vida para las cuentas

por cobrar comerciales es la siguiente:

I , 2020 I
Mas de 30 Mas de 60 Mas de 90
dias de dias de dias de
Tasa de pérdida espera Actual Vencimiento Vencimiento Vencimiento Total
Tasa de pérdida espera 12% 4% 33% 100%
Importes brutos en
libros 460,725 106,691 33,586 300,707 901,709
Provisién de Pérdida 7,980 1,251 22,490 67,445
- - 2019 S
Mas de 30 Mas de 60 Mas de 90
dias de dias de dias de
Tasa de pérdida espera Actual Vencimiento Vencimiento Vencimiento Total
Tasa de pérdida espera 14% 4% 64%
Importes brutos en
libros 102,834 77,344 23,815 363,160 567,153
Provision de Pérdida 10,548 1,000 163,056 174,604
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Los movimientos en la provision por deterioro para las cuentas por cobrar son los
siguientes:

2020 2019
Saldo al inicio del afo 174,605 168,359
Incremento durante el ano (nota 20) 14,481 43,321
Cobranza cancelada durante el ano como incobrable (121,641) (37,075)
Saldo al final del ano 67,445 174,605

La Administracion de la Compania considera que la provision para cuentas de dudosos
cobros es suficiente para cubrir posibles péerdidas futuras por incobrabilidad.

9. Mobiliario y equipo, neto

El mobiliario y equipo, se presentan a continuacion:

2020
Al inicio e Al final
. Adiciones =
del afio del afio
Costo:
Mobiliario y equipo 46,669 46,669
Equipo Liviano 27,570 - 27,570
74,239 74,239
Depreciaciéon acumulada:
Mobiliario y equipo (13,859) (3,623) (17,482)
Equipo Liviano (4,825) (1,378) (6,203)
_ (18,684) ~(5,001)  (23,685)
Costo neto 55,555 (5,001) 50,554
2019
Al inicio . Al final
_ Adiciones ~
del afo del afo
Costo:
Mobiliario y equipo 46,669 46,669
Equipo Liviano 27,570 27,570
74,239 74,239
Depreciacién acumulada:
Mobiliario y equipo (9,847) (4,012) (13,859)
Equipo Liviano (2,068) (2,757) (4,825)
(11,915) _(6,769) (18,684)
Costo neto 62,324 (6,769) 55,555
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10. Propiedad de inversion

La propiedad de inversion corresponde al proyecto denominado Street Mall, el cual
consta de 32 locales comerciales, 92 oficinas y mini depdsitos. La propiedad de
inversion se detalla de la siguiente forma:

2020
Al inicio . . Al final
. Adiciones -

del ano del ano
Costo:
Terreno 14,628,435 14,628,435
Propiedad de Inversion 37,089,078 37,089,078

51,717,513 - 51,717,513

Depreciacion acumulada:

Propiedad de Inversion (4,209,487) (929,524) (5,139,011)
Costo neto 47,508,025 (929,524) 46,578,502
2019

Al inicio . . Al final
" Adiciones -
del ano del ano
Costo:
Terreno 14,628,435 - 14,628,435
Propiedad de Inversion 36,855,643 233,435 37,089,078
51,484,078 233,435 51,717,513
Depreciacion acumulada:
Propiedad de Inversion (2,728,966) (1,480,521) (4,209,487)
Costo neto 48,755,112 (1,247,086) 47,508,025

La Administracion de la Compaitia decidio reconocer la propiedad de inversion al costo.

El valor razonable de la propiedad de inversidn, segun el informe de avaluo realizado por
Romero Realty con fecha del 28 de febrero de 2018 muestra la siguiente cifra:

Valor de Mercado
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11.

12.

13.

Otros activos

Los otros activos se detallan a continuacion:

2020 2019
Inventario para la venta 3,280 2,280
Seguros 32,553 42,498
ITBMS Anticipado 152,914 242,536
Otros activos 30,000 30,000
218,447 317,315
Sobregiro bancario
El sobregiro bancario se presenta como sigue:
2020 2019
Banco Aliado, S. A.
Linea de sobregiro bancario por B/.3,200,000 para capital
de trabajo con una tasa de interés de 6.5%. Garantizado
con fianza personal de los accionistas. 1,888,601 2,171,341

Bonos Corporativos por Pagar

Emision de bonos bajo el Programa Rotativo de Bonos Corporativos Garantizados, hasta
un saldo insoluto de TREINTA Y SIETE MILLONES DE DOLARES (US$37,000,000.00); con
una Tasa de Interés anual de 4.20%, garantizados con bienes bajo fideicomiso y con
vencimiento en Noviembre 2024, segun Resolucion No. SMV-470-19 del 29 de Octubre de
2019,

Emision Tasa anual Fecha de
Serie Autorizada Interés Vencimiento Garantia
Bienes
A B/.35,550,000 4.20% Noviembre 2024 Fideicomisos

Al 30 de Junio de 2019, la Compania tiene registrado el siguiente bono corporativo de
largo plazo denominado en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, bajo las
siguientes series:

* Serie A - B/.35,550,000
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14.

15.

16.

De acuerdo con su fecha de redencion, la porcion corriente y no corriente se desglosa
asi:

2020 2019
Porcion corriente 1,931,376 1,890,803
Porcion no corriente 33,154,061 33,507,63

35,085,437 35,398,446

Depésitos de garantia recibidos de clientes

La Compania recibi6 depositos de garantia correspondientes a los contratos de alquiler
de los locales comerciales y oficinas y cuyos saldos ascendian a B/.174,178
(2019: B/.168,065).

Acciones de capital

Las acciones de capital de la Compaiia es B/.10,000 dividido en 10 acciones comunes
emitidas y pagadas con un valor nominal de B/.1,000 cada una:

2020 2019

Acciones de capital 10,000 10,000
Capital pagado en exceso 1,090,000 1,090,000
1,100,000 1,100,000

Ingresos por Contratos con Alquiler

La Compania ha desglosado los ingresos en varias categorias en la siguiente tabla, con el
objeto de describir como la naturaleza, el monto, el tiempo y la incertidumbre de los
ingresos y los flujos de efectivo son afectados por la fecha economica.

Cifras a Junio Cifras a Junio
2020 2019
Locales 642,242.56 1,296,502
Oficina 368,681.07 433,955
Depositos 364,900.00 365,180
Estacionamientos 14,740.19 12,350
Otros Ingresos 29,903 88,764
1,420,467 2,196,751

Las entidades que aplican el método prospectivo para adoptar la NIIF 15y, por lo
tanto, no se expresan, no estan obligadas a proporcionar revelaciones comparativas
sobre la base de la NIIF 15 en el periodo de adopcion. En su lugar, las revelaciones
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comparativas se realizaran de acuerdo con la NIC 18.

La Compania mantiene contratos vigentes con clientes, con vencimientos variables, de
los cuales se espera recibir ingresos estimados futuros,

continuacion:
ANOS

2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027

17. Gastos generales y administrativos

Ingresos
Esperados

3,576,729.16
2,319,475.12
2,033,810.00
1,885,379.64
912,222.08
727,355.44
517,975.32
525,216.84

tal como se detalla a

Los Gastos Generales y administrativos se desglosan e la siguiente manera:

Depreciacion

Provision para cuentas de dudoso cobro
Comisiones de ventas

Seguro

Salario y Prestaciones Sociales
Honorarios profesionales
Publicidad y propaganda
Legales y Notariales

Impuesto Municipal

Impuesto Inmueble

Tasa Unica

Reparacion y mantenimiento

Cargos bancarios
Otros

18

Cifras
a Junio

2020

745,262
14,481
15,147
19,941
24,791
24,403

8,174
10,333
8,662
41,656

99,775
558
85,598

1,098,779

Cifras
Junio

2019

743,645
21,520
25,450
10,973
50,880
17,351

1,428

26,553

8,662

37,113

300

3,428

2,830
17,277

967,409
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18.

19.

Impuestos

Worldland Investment, S. A., estd sujeta al pago de impuestos de acuerdo a las leyes
fiscales establecidas en la Republica de Panama. Las declaraciones del impuesto sobre
la renta de los Ultimos tres periodos de operaciones estan sujetas a revision por parte de
las autoridades correspondientes, de acuerdo a normas fiscales vigentes.

En febrero de 2005, con la Ley No.6, se introdujo el CAIR, como método alterno para
determinar el impuesto sobre la renta. Este método alterno fue modificado en el texto
de la Ley No.8 del 15 de marzo de 2010, y por lo cual se aplica para los contribuyentes
personas juridicas cuyos ingresos brutos sean mayores de B/.1,500.000.

El método CAIR establece que el contribuyente debera determinar la renta neta gravable
que resulte de deducir, del total de ingresos gravables, el 95.33% de este, y luego
aplicara la tarifa del impuesto sobre la renta vigente 25%. Si al momento de practicar el
calculo para determinar el impuesto sobre la renta, la empresa determinara que
incurrira en pérdida, podra solicitar a la Direccion General de Ingresos la no aplicacidn
del calculo alterno del impuesto sobre la renta.

La conciliacion de la ganancia financiera antes de impuesto sobre la renta y la renta
neta gravable se detalla a continuacion:

Cifras a Cifras a
Junio Junio
2020 2019
Pérdida y/o Ganancia
antes del impuesto (474,597) 154,715
Menos: - -
Ingresos no gravables
Gastos de anos anteriores - -
Ganancia gravable - -
Impuesto sobre la renta, causado (10,101) (30,831)
Ganancia Neta (484,698) 123,884

Instrumento financiero - Administrativo de riesgos

En virtud de sus operaciones e instrumentos financieros, la Compafiia esta expuesta a los
siguientes riesgos:

« Riesgo de liquidez
* Riesgo operacional

En forma comun como todos los demas negocios, la Compaiia esta expuesta a riesgos
que surgen del uso de instrumentos financieros. Esta nota describe los objetivos,
politicas y procesos de la Compafnia para administrar los riesgos y métodos utilizados
para medirlos. Informacion cuantitativa adicional respecto a dichos riesgos se presenta
a lo largo de estos estados financieros.
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No ha habido cambios sustantivos en la exposicion de la Compaiia a los riesgos de
instrumentos financieros, sus objetivos, politicas y procesos para administrar dichos
riesgos o los métodos utilizados para medirlos desde los periodos previos, a menos que
se senale lo contrario en esta nota.

Los principales instrumentos financieros utilizados por la Compafia, de los cuales surge
el riesgo por instrumentos financieros, son los siguientes:

* Efectivo y equivalentes de efectivo

*  Cuentas por cobrar - Clientes

» Sobregiros, préstamos bancarios, etc.

¢ Cuentas por pagar proveedores y de otro tipo

Algunos de los instrumentos financieros identificados por la Compafia son de corta
duracion, razon por la cual se presentan a su valor registrado, el cual se aproxima a su
valor razonable.

Objetivos, politicas y procesos generales

La Junta Directiva tiene la responsabilidad de la determinacion de los objetivos y
politicas de gestion de riesgos de la Compania, a la vez de conservar la responsabilidad
final de éstos; ta Junta Directiva ha delegado la autoridad del disefio y operacion de
procesos que aseguren la implantacion efectiva de los objetivos y politicas a la
Administracion de la Compaiia. La Junta Directiva recibe informes de la
Administracion, a través de los cuales revisa la efectividad de los procesos establecidos y
la adecuacion de los objetivos y politicas.

El objetivo general de la Junta Directiva es fijar politicas tendientes a reducir el riesgo
hasta donde sea posible, sin afectar indebidamente la competitividad y flexibilidad de la
Compahia. A continuacion se sefialan mayores detalles en relacion con tales politicas:

Riesgo de liquidez

Es el riesgo que la Compania encuentre dificultades en el cumplimiento de las
obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros a su vencimiento, que se liquidan
mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero.

Las politicas de la Compaiiia para administrar la liquidez es asegurar, en la medida de lo
posible, que siempre tendra suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones a su
vencimiento, en circunstancias normales y en condiciones de estrés, sin incurrir en
pérdidas inaceptables o riesgos de dafos a la reputacion de la Compaiiia.

Riesgo operacional

El riesgo operacional surge al ocasionarse pérdidas por la falla o insuficiencia de los
procesos, personas y sistemas internos o por eventos externos que no estan relacionados
a riesgos de crédito, precio y liquidez, tales como los que provienen de requerimientos
legales y regulatorios, del cumplimiento con normas y estandares corporativos
generalmente aceptados.
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Para administrar este riesgo, la Administracion de la Compafia mantiene dentro de sus
politicas y procedimientos los siguientes controles: segregacion de funciones, controles
internos y administrativos.

Administracion de capital

La politica de la Compaiia es mantener una base de capital solida para sostener sus
operaciones. La Junta Directiva vigila el retorno de capital, que la Compafia define
como el resultado de las actividades de operaciones divididas entre el patrimonio neto.

La Junta Directiva busca mantener un equilibrio entre una posible mayor rentabilidad

con un menor nivel de endeudamiento comparado con las ventajas de seguridad que
presenta la posicion actual de capital.
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EMISION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los Estados Financieros y sus notas al 30 de Junio de 2020 fueron autorizados para su emision
por el SR. SAUL FASKHA, Representante Legal y Director Presidente de la empresa
Worldland Investment, S.A., los cuales en esa misma fecha fueron sometidos a la aprobacion
de la Junta Directiva

Saul Faskha Esquenazi
Representante Legal
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